Projekt

z dnia 22 marca 2012 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeenen.

UCHWALA NR.........ceeuenee.
RADY MIEJSKIEJ W WOLCZYNIE

w sprawie okreslenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Wolczyn

Na podstawie art. 14 ust. 114, art. 18 ust. 11 2, art. 21 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (j. t. Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz.
266 z podzniejszymi zmianamil) ) oraz art. 4 oraz ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych
(Dz.U. z2001 r. Nr 71, poz. 734 p6zniejszymi zmianami? ) Rada Miejska w Wolczynie uchwala, co nastepuje.

W celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej Gminy Wotczyn wprowadza si¢
nastgpujace zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Wolczyn.

Rozdzial 1.
Postanowienia wstepne

§ 1. 1. Zasady niniejsze majg zastosowanie do mieszkaniowego zasobu Gminy Wotlczyn i obejmuja procedury
oddawania w najem oraz zamiany lokali mieszkalnych:

1) wynajmowanych na czas niecokre§lony;
2) majacych status lokali socjalnych;
3) o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?.
2. W sktad mieszkaniowego zasobu Gminy wchodzg lokale stanowigce wlasno$¢ Gminy Wotczyn.

3. Jednostce, ktorej powierzono gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy, zwana dalej jednostkg
administrujaca, prowadzi ewidencje wolnostanéw, lokali mieszkalnych przeznaczonych do oddania w najem na
czas nieokreslony i lokali socjalnych stanowigcych wlasnos¢ Gminy Wotczyn.

4. Jednostka administrujagca zobowiazana jest w okresach kwartalnych informowaé Burmistrza Wolczyna
o osobach zamieszkujacych bez tytulu prawnego do zajmowanego lokalu oraz o osobach zamieszkujacych
w lokalach, ktérych najemcy zmarli, nie nalezacych do kregu uprawnionych do wstapienia w stosunek najmu
w trybie art. 691 Kodeksu cywilnego, wnoszacych do czasu opuszczenia lokali lub uzyskania tytutu prawnego do
lokalu, odszkodowanie, naliczane w oparciu o art. 18 ust. 11 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Rozdzial 2.
Zasady ogolne

§ 2. llekro¢ w uchwale mowa jest o:

D zmiany tekstu jednolitego wyminionej ustawy Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266, z 2006 r. Nr 86, poz. 602, Nr 94, poz. 657,
Nr 167, poz. 1193 i Nr 249, poz. 1833, 22007 r. Nr 128, poz. 902 i Nr 173, poz. 1218 oraz z 2010 r. Nr 3, poz. 13 oraz
z 2011 r. Nr 224, poz. 1342

2 zmiany tekstu wyminionej ustawy z 2002 r. Nr 216, poz. 1826; z 2003 r. Nr 203, poz. 1966; z 2004 r. Nr 240, poz. 2406;
7 2006 1. Nr 64, poz. 447; z 2006 r. Nr 84, poz. 587; z 2006 r. Nr 208, poz. 1535; z 2007 r. Nr 35, poz. 219; 22011 r. Nr 106,
poz. 622
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1. osobach zamieszkujacych na terenie Gminy — nalezy rozumie¢ osoby zamieszkujace na terenie Gminy
Wotczyn z zamiarem statego pobytu (koncentrujace na tym terenie swoje interesy zyciowe i prowadzace na tym
terenie gospodarstwo domowe), ktory moze byé wykazany w szczegolnosci za§wiadczeniami, poswiadczeniami
potwierdzajacymi zamiar stalego pobytu na terenie Gminy Wotczyn, w szczegdlnosci zameldowaniem na pobyt
staty na terenie Gminy Wolczyn.

2. dochodzie — nalezy rozumie¢ przez to dochdéd w rozumieniu przepisow ustawy o dodatkach
mieszkaniowych. Na dochod miesigczny gospodarstwa domowego stanowi dochod wnioskodawcy i czionkow
rodziny zgloszonych we wniosku do wspdlnego zamieszkania, wskazane ze wszystkich zrédel ich uzyskania
1 odpowiednio udokumentowany.

3. osobach nie majacych zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych — nalezy przez to rozumie¢ osoby, ktore:

1) zamieszkuja w lokalu, w ktorym na jedng zamieszkatag w nim osob¢ przypada mniej niz 5 m? powierzchni lub
zajmowany lokal nie nadaje si¢ na pobyt staty ludzi;

2) opuszczajg dom dziecka po osiggnigciu petnoletnio$ci i nie maja mozliwosci zamieszkania w innym lokalu;

3) pozbawione zostaly zajmowanego lokalu mieszkalnego w wyniku kleski zywiotowej, pozaru i innych zdarzen
losowych;

4. niedostatku — rozumie¢ przez to nalezy $rednio dochod miesieczny brutto na jednego czionka rodziny
w okresie 6-ciu miesigcy poprzedzajacych miesigc zlozenia wniosku o oddanie w najem lokalu mieszkalnego,
nieprzekraczajacy 75% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym 1i50% najnizszej emerytury
w gospodarstwie wieloosobowym.

5. najnizszej emeryturze — rozumie¢ przez to nalezy kwote najnizszej emerytury ogloszonej przez Prezesa
Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych.

6. przez warunki zamieszkiwania kwalifikujace do ich poprawy — nalezy rozmie¢.

1) zamieszkiwanie przez wnioskodawce w lokalu, w ktorym powierzchnia pokoi przypadajaca na jednego cztonka
gospodarstwa domowego nie przekracza — 5 m?, a w przypadku, gdy przynajmniej jedna z osob tworzacych
gospodarstwo domowe jest dzieckiem legitymujacym si¢ orzeczeniem o niepelnosprawnosci do 16 roku zycia
badz osoba niepelnosprawng w stopniu znacznym, potwierdzonym orzeczeniem wydanym na podstawie
odrebnych przepisow — 8 m?, przy czym powierzchnie te ustala si¢ dzielac powierzchnie pokoi lokalu przez
liczbg 0s6b tworzacych gospodarstwo domowe w tym lokalu, w rozumieniu art. 4 ustawy z dnia 21.06.2001r.
o dodatkach mieszkaniowych;

2) zamieszkiwanie w lokalu niespelniajgcym wymogoéw pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,
potwierdzone orzeczeniem wiasciwego organu.

§ 3. Do wynajecia przeznaczone sg lokale mieszkalne:
1) zdatne do zasiedlenia;

2) niezdatne do zasiedlenia tzn. takie, ktore nie zostaty ujete w planach remontowych jednostki administrujacej
oraz takie, ktore wymagaja remontow w postaci wymiany stolarki okiennej i drzwiowej, instalacji elektryczne;j,
c.0., wod-kan, gaz., kompleksowej wymiany podlogi, w ktérych zuzyte elementy wyposazenia technicznego
zostana, na wniosek najemcy, wymienione na koszt najemcy; zakres napraw i warunki rozliczenia kosztow tych
napraw okresli umowa pomigdzy najemcg i wynajmujacym, zawarta najpozniej w dniu podpisania przez strony
umowy najmu. Wykazy lokali mieszkalnych niezdatnych do zasiedlenia sporzadza jednostka administrujaca
1 przedstawia do zatwierdzenia Burmistrzowi Wolczyna.

§ 4. 1. Lokale mieszkalne, na zasadach okre§lonych w niniejszej uchwale, mozna odda¢ w najem osobie
zamieszkujacej na terenie Gminy, ktorej nie przyshuguje tytut prawny do innego lokalu mieszkalnego.

2. W przypadku os6b pozostajacych w zwigzku malzenskim, tytul prawny do lokalu mieszkalnego nie moze
rowniez przystugiwa¢ drugiemu malzonkowi, chyba ze matzonkowie pozostaja w separacji orzeczonej
prawomocnym wyrokiem sadu.

§ 5. 1. Na wniosek osoby zainteresowanej, nawigzuje si¢ ponownie umow¢ najmu z bytym najemca, z ktérym
umowa najmu zostata rozwigzana na skutek wypowiedzenia, jezeli powodem wypowiedzenia byly zaleglosci
czynszowe, anajemca je uregulowal przed zlozeniem do sadu przez zarzadce lokalu mieszkalnego pozwu
o wydanie tego lokalu. Zawarcie umowy nastepuje z pierwszym dniem miesigca nastgpujacego po miesiacu,
w ktorym nastapito uregulowanie zaleglosci.
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2. Na pisemny wniosek osoby, ktora pozostata w lokalu opuszczonym przez najemce, ktory rozwigzal umowe
najmu i zrzekt sie tytutlu prawnego do zajmowanego lokalu mieszkalnego z powodu nabycia tytutu prawnego do
innego lokalu spoza mieszkaniowego zasobu Gminy Wolczyn, nawigzuje si¢ umowe, jezeli osoba ta jest osoba
bliska najemcy w rozumieniu art. 691 Kodeksu cywilnego, o ile nie posiada ona i jej malzonek tytutu prawnego do
innego lokalu mieszkalnego oraz spetnia okreslone w uchwale warunki do wynajecia lokalu mieszkalnego.

3. Na pisemny wniosek osoby, zamieszkatej w lokalu, ktérego najemca zmart, a ktora nie wstgpita w stosunek
najmu z mocy prawa, nawigzuje si¢ umowe¢ najmu tego lokalu, jezeli osoba ta jest rodzicem albo pelnoletnim
bratem, siostra lub wnukiem zamartego najemcy, nie posiada ona lub jej matzonek tytulu prawnego do innego
lokalu mieszkalnego, zamieszkiwata znajemcg do chwili jego $mierci przez co najmniej 5 lat oraz spetnia
okreslone w uchwale warunki do wynajgcia lokalu mieszkalnego.

4.0Osoby inne niz wymienione wust. 21 3 zobowigzane sg w terminie wskazanym przez jednostke
administracyjng oprozni¢ lokal, ktory zostat opuszczony przez najemce lub ktérego najemca zmart.

§ 6. 1. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zamiany mieszkan za zgoda Burmistrza Wolczyna i po uzyskaniu opinii
jednostki administrujacej zamienianymi lokalami. Zamiany moga by¢ realizowane w szczegolnosci jako:

1) zamiany wzajemne pomigdzy zainteresowanymi najemcami lub wiascicielem i najemca;
2) zamiany na wniosek najemcy lokalu, w nastgpujacych przypadkach:

a) jezeli osoba wchodzaca w sklad gospodarstva domowego najemcy jest niepetnosprawna w stopniu
znacznym lub umiarkowanym lub jest niepelnosprawnym dzieckiem legitymujacym si¢ orzeczeniem
o niepetnosprawnosci do 16 roku zycia, przy czym niepelnosprawnosé¢ tych oséb musi by¢ potwierdzona na
podstawie odrebnych przepisoéw,

b) jezeli najemca zajmujacy mieszkanie o okre$lonym standardzie i kosztach eksploatacji wnosi o zamian¢ na
lokal o nizszym standardzie i nizszych kosztach eksploatacji,

¢) jezeli najemca wystgpuje o zamiang dotychczas zajmowanego mieszkania na mieszkanie o powierzchni
normatywnej okreslonej w przepisach o dodatkach mieszkaniowych oraz osiaga dochod kwalifikujacy do
otrzymania dodatku mieszkaniowego,

d) zamiany, w efekcie ktorych dojdzie do oproznienia lokalu mieszkalnego wchodzacego w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy, a potozonego w budynku w ktérym istnieje wspolnota mieszkaniowa,

e) inne zamiany, jezeli za dokonaniem takich zamian przemawia interes Gminy.

2. Standard mieszkania ocenia si¢ wg ilo$ci elementow wyposazenia lokali w urzadzenia techniczne majace
wplyw na wysokos¢ czynszu.

3. Burmistrz nie wyrazi zgody na dokonanie zamiany, gdy w jej wyniku na osobg¢ bedzie przypada¢ mniej niz
5 m? powierzchni tacznej pokoi lub 8 m*> w przypadku gdy w sktad gospodarstwa domowego wchodzi osoba
niepetnosprawna w stopniu znacznym lub umiarkowanym lub jest niepetnosprawnym dzieckiem legitymujgcym si¢
orzeczeniem o niepelnosprawnosci do 16 roku zycia albo gdy zmiana moze zagrozi¢ interesowi Gminy.

4. Warunkiem zamiany jest niezaleganie osOb ubiegajacych si¢ o zamiang¢ z oplacaniem czynszu najmu
iinnych optat za uzywanie lokalu z wylaczeniem oséb, o ktérych mowa w ust. 1 pkt.2 lit. b) ic), jednakze po
uregulowaniu z jednostka administrujaca sposobu splaty zaleglosci. Nie dotyczy to sytuacji, w ktérej do zamiany
dochodzi z inicjatywy zarzadcy za zgoda wynajmujacego (wlasciciela).

Rozdzial 3.
Najem lokali mieszkalnych na czas nieokreslony

§ 7. 1. Wykaz lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy przeznaczonych do oddania
w najem na czas nieokreslony zatwierdza Burmistrz Wolczyna .

2. Umowy najmu lokali mieszkalnych na czas nieokreslony moga by¢ zawarte z osobami uprawnionymi do
lokalu zamiennego, z osobami, ktore opuscity placowke opiekuncza w zwigzku zuzyskaniem pekoletnosci,
a przed umieszczeniem w placowce opiekunczej zamieszkiwaly na terenie Gminy Wolczyn oraz z mieszkancami
Gminy, ktorych dochdd nie przekracza 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 75%
najnizszej emerytury w gospodarstwie wicloosobowym.

§ 8. Pierwszenstwo najmu lokalu na czas nieokreslony poza przypadkami okreslonymi w§ 5ust. 2-3
przyshuguje nastepujacym osobom:
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1) uprawnionym do lokalu zamiennego;

2) ktore opuscily placowke opiekuncza wzwiazku zuzyskaniem petnoletnosci, aprzed umieszczeniem
w placowce opiekunczej zameldowane byly na terenie Gminy Wotczyn;

3) zamieszkujacym w warunkach kwalifikujacych do ich poprawy i osiggajagcym dochéd nie przekraczajacy 100%
najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym 175% najnizszej emerytury w gospodarstwie
wieloosobowym;

4) osobom wnioskujacych o zawarcie umowy najmu lokalu niezdatnego do zasiedlenia, ktéra zobowigzata si¢ do
wykonania remontu z § 3 pkt.2.

Rozdzial 4.
Najem lokali socjalnych

§ 9. 1. Wykaz lokali socjalnych zatwierdza Burmistrz Wolczyna na wniosek komisji mieszkaniowe;.

2. Prawo do wynajecia lokalu socjalnego przystuguje osobom zamieszkujacym na terenie Gminy, ktore:
1) znajdujg si¢ w niedostatku;
2) nabyly prawo do takiego lokalu na podstawie orzeczenia sgdowego;

3) utracity dotychczasowe mieszkanie wskutek kleski zywiotowej, katastrofy lub pozaru, pod warunkiem, ze nie
przystuguje im prawo do lokalu zamiennego;

4) nie posiadaja innych zrodet utrzymania poza $wiadczeniami z pomocy spotecznej lub alimentami;

5) nie posiadajg innych zrodet dochodow, poza zasitkiem dla bezrobotnych ina utrzymaniu majg matoletnie
dzieci.
§ 10. Pierwszenstwo w wynajmie lokalu socjalnego maja w nastepujacej kolejnosci osoby:

1) uprawnione do lokalu socjalnego na podstawie § 9 ust. 2 pkt.3;

2) wobec ktorych sad orzekt o eksmisji z lokalu socjalnego, jednoczes$nie przyznajac prawo do lokalu socjalnego;

3) ktére nabyly prawo do lokalu socjalnego na podstawie orzeczenia sadu o eksmisje z lokalu znajdujacego si¢
w mieszkaniowym zasobie gminy;

4) ktore byly objete izakonczyly indywidualny program wychodzenia z bezdomnosci Gminnego Osrodka
Pomocy Spotecznej i pozostajg w niedostatku.

§ 11. Umowe najmu lokalu socjalnego zawartego na czas okreslony mozna przedtuzy¢ na dalszy czas
oznaczony, jezeli:

1) w dniu ztozenia wniosku o przedtuzenie umowy dochody najemcy - dochody kwalifikujace do niedostatku nie
zostaty przekroczone o wigcej niz 10%;

2) najemca spetnia wymogi do orzeczenia przez sad o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego w trybie
ustawy art. 14 ust. 114 z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
1 0 zmianie Kodeksu cywilnego.

Rozdzial S.
Postepowanie w sprawie najmu lokali

§ 12. 1. Wnioski o najem lokali mieszkalnych wynajmowanych na czas nieokre$lony i lokali socjalnych
rozpatruje Burmistrz Wolczyna, po przeprowadzeniu postgpowania przez wlasciwg komorke organizacyjng
1 zasiggnigciu opinii spotecznej komisji mieszkaniowej powotanej przez Burmistrza Wolczyna raz na cztery lata
spoza pracownikow Urzedu Miejskiego w Wolczynie.

2. W przypadku odmownego rozstrzygni¢cia wydanego w trybie okre§lonym w ust. 1, wnioskodawca moze
w terminie 14 dni od daty zawiadomienia o tym rozstrzygnigciu, zwroci¢ si¢ do Burmistrza Wolczyna o ponowne
rozpatrzenie wniosku.

3. Burmistrza Wolczyna podejmuje ostateczne rozstrzygnigcie w przedmiocie wniosku w terminie 30 dni od
daty ztozenia wniosku o ponowne rozpatrzenie.

4. Burmistrz Wolczyna zatwierdza:
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1) listy oso6b uprawnionych do wstapienia na czas nieokreSlony w najem lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy;

2) listy osob uprawnionych do wstepowania w najem lokali socjalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy;

3) listy 0sob uprawnionych do zamiany mieszkan na podstawie § 6.

5. Warunki mieszkaniowe uprawniajace wnioskodawce do ubiegania si¢ o lokal z zasobu mieszkaniowego
Gminy Wolczyn oraz warunki mieszkaniowe wnioskodawcy kwalifikujace do ich poprawy idochod
wnioskodawcy uprawniajacy do oddania mieszkania w najem ustala si¢ w dniu skladania wniosku i ponownie
w dniu oddania mieszkania w najem.

6. Ustalenie warunkow mieszkaniowych wnioskodawcy kwalifikujacych do ich poprawy dokonywane jest po
ztozeniu wniosku o wynajecie lokalu mieszkalnego na czas nieokre$lony oraz w trakcie oczekiwania na oddanie
w najem takiego lokalu w drodze wywiadu srodowiskowego przeprowadzonego przez Gminny O$rodek Pomocy
Spotecznej oraz na podstawie kontroli meldunkowej przeprowadzonej przez wiasciwe organy oraz przez
upowaznionych pracownikoéw wiasciwej komorki organizacyjnej Urzedu Miejskiego w Wolczynie.

7. W przypadku stwierdzenia w trybie wskazanym, ze warunki mieszkaniowe danego wnioskodawcy i jego
dochéd nie uprawniajg go do wynajecia lokalu mieszkalnego oraz w przypadku, gdy wnioskodawca uniemozliwia
lub utrudnia przeprowadzenie wywiadu srodowiskowego lub kontroli meldunkowej, odmawia si¢ wnioskowi tej
osoby o wynaje¢cie lokalu mieszkalnego, powiadamiajac ja o tym na piSmie zawierajacym uzasadnienie odmowy.

8. Kolejnos¢ oséb ujetych na listach, o ktorych mowa w ust. 4 pkt. 1, uwzglednia pierwszenstwo wstapienia
w stosunek najmu przystugujace tym osobom oraz daty zlozenia pozytywnie rozpatrzonych wnioskow o oddanie
w najem lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy.

9. Kolejnos$¢ osob ujetych na listach, o ktérych mowa w ust. 4 pkt. 2, uwzglednia pierwszenstwo wstgpienia
w stosunek najmu przystugujace tym osobom oraz daty zlozenia pozytywnie rozpatrzonych wnioskow o oddanie
w najem lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy lub date¢ ztozenia wniosku przez komornika
o wskazanie przez Gming lokalu socjalnego dla osoby uprawnionej do takiego lokalu na mocy wyroku sadowego
lub datg ztozenia wniosku wraz z wyrokiem przez jednostke administrujgcg lub zarzadce lokalu.

10. Kolejnos¢ na listach, o ktorych mowa w ust.4 pkt. 3, uwzglednia si¢ date¢ pozytywnie rozpatrzonego
wniosku o zamiang lokalu mieszkalnego.

11. Dwukrotna nieuzasadniona odmowa przyjecia oferty zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego przez
osob¢ umieszczong na liscie, o ktdrej mowa w ust. 4, stanowi podstawe do skreslenia osoby odmawiajacej z tej
listy.

§ 13. Wolne lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m? oddaje si¢ w najem na
podstawie przetargu lub do sprzedazy, =z wyjatkiem lokali przeznaczonych do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych rodzin wieloosobowych.

Rozdzial 6.
Postanowienia koncowe

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wolczyna.

§ 15. Traci moc Uchwata Nr XI/111/2003 Rady Miejskiej w Wolczynie zdnia 10 wrzesnia 2003 roku
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Wotczyn.

§ 16. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Opolskiego.
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